VSeobecne zavazné nariadenie obce Maly HoreS
¢. 5/2020

O podmienkach najmu obecnych bytov v najomnych bytovych
domoch.

Obecné zastupitel'stvo v Malom HoreSi vsulade s vynosom
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. V- 1/2006 o poskytovani
dotacii na rozvoj byvania podla §8 ods.2 Zakona ¢. 523/2004 Z. z.
0 rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a 0zmene a doplneni niektorych
zédkonov v zneni zdkona ¢. 584/2005 Z. z. ako aj v sulade s § 6 Zakona ¢.
369/1990 Zb. o0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢.
433/2010 Z. z. — zakon o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani,



vydava toto VSeobecne zavdzné nariadenie o podmienkach nidjmu nijomnych
bytov /d’alej len VZN/ vo vlastnictve obce.

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

1. Toto VZN upravuje podmienky pridel'ovania bytov ur¢enych na prenajom
najomnych bytov sbeznym standardom, ktoré su postavené s podporou $tatu —
dotaciami z MvaRR SR auvermi zo SFRBSR /d’alej len najomné byty/
v bytovych domoch v katastralnom tizemi Maly Hores vo vlastnictve obce.

2. Najomné byty st vo vlastnictve obce Maly Hore$

3. Spravu bytov vo vlastnictve obce vykondva obec Maly Hore$ obecny urad,
ktory uzatvdra zmluvy o najme bytov s uchadzacmi na zdklade osobitného
zoznamu ziadatel'ov. Zoznam vedie a sustavne aktualizuje zodpovedné osoba na



Obecnom trade v Malom Horesi. Byty sa prenajimaju so stthlasom obecného
zastupitel'stva na zaklade odporucenia socialnej komisie.

Clanok 2
Zasady uzivania najomnych bytov

1. Najomné byty je mozné uzivat’ len v ramci najomného vztahu.
Zachova sa najomny charakter najomnych bytov, pocas celej doby Zivotnosti.

2. Najomna zmluva sa uzatvori so ziadatel'om na dobu urcitu, ktora neprevysi
3 roky

3.V ngjomnej zmluve prenajimatel’ upravi pravo ndjomcu na opakované
uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomne;
zmluve a ak nepoziada 0 uzavretie nagjomnej zmluvy najomca, ktory splia



podmienku podla §3ods.1, uzatvori najomnii zmluvu so ziadatel'om, ktory
nespliia podmienku podla cit. Ustanovenia ato na dobu, ktora neprevysi
jeden rok.

4. O prediZenie nijomnej zmluvy je najomca povinny pisomne poZiadat
prenajimatela, miniméalne 2 mesiace pred uplynutim doby ndjmu a predlozit
doklady o tom, ze splia podmienky ur¢ené tymto VZN

5. N4jomca nagjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu
ani inej bytovej nahrady po skonceni najmu uplynutim doby najmu, ani po
skon¢eni najmu z akéhokolvek dovodu. V nijomnych bytov nemoZzno
realizovat” prevod vlastnickych prav na ndjomcu, vymenu bytu.

6. K terminu ukonCenia najmu je ndjomca povinny najomny byt uvolnit
a odovzdat ho v stave primeranom dobe wuZivania, priCom nesie
zodpovednost’ za sposobené Skody.



1. Do najomnych bytov sa prihlasuju na pobyt iba najomcovia, ich
pribuzni v priamom pokoleni, alebo druh, druzka, ktori ziji v spolocnej
domacnosti a to na dobu trvania najmu.

8. Pocas lehoty uvedenej v ods.2 prenajimatel’ umozni vstup do
bytu zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného uradu,
spravcu bytov ainych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly
technického stavu bytu a tento zavdzok prenajimatel’ premietne do najomne;j
zmluvy.

Clanok 3
Najomca bytu

1. N4jomna zmluva méze byt uzatvorend len so Ziadatel'om, ktorym moze



a) Fyzickéd osoba, ktorej mesacny prijem a mesaény prijem osOb byvajucich
S fou, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu /§ 3 Z. €.
601/2003 Z. z. 0 zivotnom minime / neprevySuje trojnasobok zivotného minima/
§ 2 zékona ¢. 601/2003/ platného k31. Decembru predchadzajiceho
kalendarneho roka, vypocitaného pre ndjomcu a osoby, ktorych prijmy sa
posudzuju spolocne, pritom mesaény prijem sa vypocita z prijmu / § 4 Z. €.
601/2003 / za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal alebo

b)  Mlada rodina, pricom za mlada rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspon
jeden z manzelov ku diiu podpisania nidjomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov
a spliia podmienku prijmu podla § 3 ods. 1 pism. a)

1. Ustanovenie podl'a ods. 1 sa nepouzije, ak
a) Prenajimatel’ prenajme najomny byt fyzickej osobe, ktord zabezpecuje
spolocenské, ekonomické a socidlne potreby mesta najméd Skolské, kultarne,



zdravotnicke a bezpeCnostné, priCom podiel takto prenajatych bytov nemoéZze
presiahnut’ 10 % bytov, najmenej vSak 1 byt alebo

b)  prenajimatel’ prenajme najomny byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie
stvisi s vytvaranim novych pracovnych miest na izemi obce a obstaranie bytov
suvisi s realizaciou vyznamnej investicie / Zakon ¢. 175/1999 Zb. o niektorych
opatreniach tykajtcich sa pripravy vyznamnych investicii/ pricom vSak podiel
takto prenajatych bytov nemo6ze presiahnut’ 10 % bytov.

Clanok 4
Najomné

1. Za uzivanie njjomného bytu je ndjomca povinny platit njjomné a cenu
sluzieb poskytovanych suzivanim bytu v lehotach a sp6sobom dojednanych
V ndjomnej zmluve



2. Cena ro¢ného ndjmu sa urcuje vo vyske do 5 % z obstaravacej ceny bytove;j
jednotky pre najomcu. Vypocet vysky ro€ného ndjmu jednotlivych bytovych
jednotiek tvori priloha €. 1 tohto VZN

3. Vyska najomného bude kazdoroc¢ne prehodnotend a zvySena minimalne
o vysku inflacie vykazovanou Statistickym uradom SR za predchadzajici
kalendarny rok

4, Finan¢na zabezpeka za uzivanie bytu nepresiahne ro¢né najjomné, pricom
lehota na zlozenie finan¢nej zdbezpeky najjomcom je 30 kalendarnych dni pred
podpisanim najomnej zmluvy

5. Pre zabezpeCenie spladcania ndjomného a nékladov za pripadné poskodenie
bytu, zlozi ndjomca finanénli zabezpeku za uZivanie ndjomného bytu vo vyske
1.000 € /jeden tisic/ pre trojizbovy byt, vo vyske 700 € /sedemsto/ pre
dvojizbovy byt a vo vySke 500 € pre jednoizbovy byt.



6. Prenajimatel’ od ndjomcu v suvislosti s uzatvorenim najomnej zmluvy nebude
pozadovat’ financné plnenia, ktoré priamo nestvisia s uzatvorenim bytu

Clanok 5
Ziadost’ o pridelenie najomného bytu

1. Informacie o poddvani Ziadosti o podmienkach pridelovania najomnych
bytov podava obecny urad v Malom Horesi /d’alej len OUY/ .
Ziadost’ musi obsahovat’ vSetky pozadované udaje uvedené v tlacive Ziadosti.

2. K Ziadosti je potrebné doloZit™:
a) popis sucasnej bytovej situacie
b)  potvrdenie o vyske prijmu



Clanok 6
Kritéria a postup pre zaradenie Ziadatel’a do zoznamu

1) Hospodarsko-investi¢na komisia zostavi po uzavierke podania ziadosti:
a) zoznam Ziadatel'ov, ktori podmienky splnili
b)  zoznam ziadatel'ov, ktori podmienky nesplnili

1) Do zoznamu budi zaradeni ziadatelia, ktori predlozia doklady
preukazujuce skuto¢nosti vyZzadované v § 5 ods. 2 pism. a, b a splnaju:

a) podmienky uvedené v § 3 ods. 1 pism. a) alebo b)

b)  Ziadatel' dovis$il 18 rokov veku a prenajimatel’ prioritne uspokoji Ziadosti
obcanov s trvalym pobytom v obci

C) po podpisani zmluvy o budicej zmluve o ndjme bytu ziadatelia na vyzvu
zaplatia pred uzavretim nidjomnej zmluvy financnu zabezpeku za uZivanie bytu.



Tato finan¢na zabezpeka bude poukazovana na Ucet obce, z ktorého uctu bude
vratend do 15 dni ziadatel'om, s ktorymi nebude uzatvorend ndjomna zmluva.
Lehota za¢ne plynat’ prvy den nasledujici po rozhodnuti o tom, ze s kym bude
uzatvorena ndjomna zmluva.

Ziadatelom, s ktorym bude uzatvorena najomna zmluva, finan¢na zabezpeka
sa vracia po ukon¢eni najmu bez prediZenia najmu apo odpocitani $kod
sposobenych uzivanim bytu ako aj nedostatkov na najomnom a sluzieb s nim
spojenych a to v lehote do 30 dni od skoncenia najmu.

1. Pri prvom uzatvoreni njjomnej zmluvy Hospodarsko-investicna komisia
predloZi svoj navrh obecnému zastupitel'stvu na schvalenie.
2. Schvaleny zoznam ziadatelov bude zverejneny na uradnej tabuli

Obecného tradu.



Clanok 7
PrediZenie platnosti najomnej zmluvy

1, Najomca, ak ma zaujem o prediZenie platnosti ndgjomnej zmluvy, je povinny
dva mesiace pred ukonéenim jej platnosti dorucit na Obecny urad Zziadost
0 prediZenie najomnej zmluvy spolu s dokladmi otom, Ze nadalej spiiia
podmienky uvedené v ndjomnej zmluve.

2, Najomca ma prednostné pravo na prediZenie najomnej zmluvy za
predpokladu, ze ndjjomca pocas doby trvania riadne platil njjomné a tthradu
sluzieb spojenych s uzivanim bytu a nie je dovod na vypovedanie najmu bytu
zo strany prenajimatela podl'a § 711 ods. 1 pism. e, c, f a g / Obcianskeho
zdkonnika/. O predizeni nijomnej zmluvy na dobu uréiti rozhodne starosta
obce.



Clanok 8
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanika:

1, uplynutim doby najmu, ak nebude tato doba prediZena

2, pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom

3, pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a ak ndjomca:

a) hrubo porusuje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil v€as ndgjomné alebo uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
za Cas dlhsi ako 3 mesiace.

b) alebo ten , kto snim byva v spolo¢nej domacnosti, napriek pisomnej
vyzve hrubo poSkodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolocné priestory
a spolo¢né zariadenia v byte



C) uziva ndjomny byt bez stihlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie,
alebo

d) ak najomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne poruSuje povinnosti,
pokojné byvanie ostatnych nijomcov, ohrozuje bezpeCnost' alebo poruSuje
dobré mravy v byte, alebo

e)  neuziva byt bez vaznych dovodov, alebo
f) porusuje domovy poriadok

4, Vypovedna lehota je 3 mesiace a ndjom bytu sa skonci uplynutim tejto
lehoty.

Vypovedna lehota zaéne plynat’ diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
V ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved..



Po zaniku najmu najomca nemd pravo na nahradny byt ani na ndhradné
ubytovanie.

Vseobecne zavidzné nariadenie Obce Maly Hore$ ¢. 5/2020 o podmienkach

ndgjmu obecnych bytov v Malom Hore$i schvélilo Obecné zastupitel'stvo
Vv Malom Hores$i uznesenim €. 9/E/5/2020 zo dita 15.12.2020.

VZN nadobuda platnost’ diiom schvalenia Obecnym zastupitel'stvom
Vv Malom Horesi, G¢innost’ 15. diilom po jeho vyveseni na tiradnej tabuli
obce Maly Hores



